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KYSTHUS 3

Intro

Kysthus 3 pa Tuborg Strandeng er liebhaverlejligheder med en helt unik beliggenhed og arkitektur. Lejlighedernes
indretning og design er naturligvis lige sa enestaende og beskrives pa de falgende sider. | lejlighed 36 har du mulighed for
at satte dit helt eget preeg pa indretning og overflader. Dette beskrives naermere pa side 10.

Der tages forbehold for @ndringer ifm. visualiseringer
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@RESUND

Et grent omrade ved vandet

Langs @resunds kyst nord for Kebenhavn ligger et baelte af granne andehuller som Bellevue Strand, Jeegersborg Dyrehave
og Charlottenlund Fort. Men Tuborg Strandeng er ikke som grgnne omrader er flest. Tuborg Strandeng er anlagt som et
vildtvoksende overdrev; en naturtype, der bestandigt forandrer sig med visionen om at genskabe det seerlige kystnaere
landskab, der bl.a. ligner omraderne Tisvilde Hegn og Heatherhill. Udsigten til bade hav, eng og hovedstadens skyline
vidner om omradets helt unikke placering og karakter. Brygger, badetrapper, saunaer og kajakopbevaring indbyder til
naboskab og danner rammen for det serlige liv ved vandet.

Der tages forbehold for @ndringer ifm. visualiseringer
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STRANDENGEN

Fra fabriksgrund til vild kystnatur

Tuborg Strandeng er ikke bare det absolut sidste kyststykke, der kan bebygges i Gentofte Kommune. Her far du samtidig
oplevelsen af at befinde dig i ubergrt natur. Stierne snor sig i det kuperede englandskab mellem alt fra marehalm til
engelsk grees, blaklokke, hareklgver, keellingetand, rallike og strandkamille. Rundt omkring findes buske og treeer som
hvidtjgrn, havtorn, hyld, skovfyr, mirabel, vildeeble og roser. Fortovene har en sarlig asfaltbeleegning, sa de minder om
grusveje. Og bilerne er smukt skjult i underjordiske p-keeldre.

Der tages forbehold for &endringer ifm. visualiseringer
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KYSTHUSENE

En skulpturel arkitektur

Kysthusene er udformet som enkeltstaende punkthuse med fodfaeste i @resund — og placeret langs kysten som sma
spredte klynger. Det skaber rum for, at det &bne, ubergrte englandskab kan lade sol og lys passere uhindret samtidig med,
at udsigten byder pa himmel og sund, sa langt gjet raekker.

Kysthus 3 bestér af tre bygninger beliggende i vandkanten omkring et indbydende gérdrum. Husene ligger i naturlig
forleengelse af Kysthus 1&2 langs kystlinjen mod syd og dbner sig mod Svanemgllebugten. Som en hilsen til overdrevets
vilde natur har bygningerne et levende skulpturelt udtryk, hvor forskydninger og tilbagetraekninger danner store taghaver,
balkoner og terrasser. Materialerne er i hgj kvalitet og patinerer smukt over tid. Helheden skaber en helt seerlig atmosfeere
med sin kompromislgse astetik.

Visionen for strandengen:

“Tuborg Strandengs store og unikke omrade kaldte lige fra farste gjekast pa noget anderledes og meget autentisk. Visionen var fra starten,
at omradet skulle omskabes, s& det fremstod som en uberart natur med en arkitektur, der udsprang af omgivelserne. Naturen skulle fylde
mest muligt, og folk skulle tettere pa elementerne”.

Lene Tranberg, partner og medstifter af Lundgaard og Tranberg.
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Der tages forbehold for &endringer ifm. visualiseringer
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GARDRUMMET

Samlingspunkt med adgang til vandet

De tre kysthuse omslutter et gardrum, der giver direkte adgang til vandet via den brede kysttrappe mod syd. Den faste
beleegning i gardrummet er en smuk komposition af egetraesstave og nistrede betonsveller, som spiller sammen med
facaderne og forankrer bygningerne i landskabet. P4 udvalgte steder er der placeret kampesten og fyrretrezer, som skaber
forbindelse til overdrevets vilde natur. Gardrummet ligger ca. fire meter over havets overflade. Og stuelejlighederne er
placeret ca. 1,5 meter over gardrummet med terrassemure og brystninger, som er med til at gare stuelgjlighederne private
o0g ugenerede.
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Der tages forbehold for &endringer ifm. visualiseringer
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UDE OG INDE

Balkoner, terrasser og tagterrasser

Kysthusenes levende forskydninger danner store tagterrasser og balkoner, som skaber genergse uderum i naturlig
forleengelse af lejlighederne — med masser af sollys og udsigt. Det taktile murveerk, egetraesplankerne pa terrassegulvet og
begranningen indbyder til ophold og afslapning, og pa de store tagterrasser er der forberedt for udekakkener. Plantekasser
og pergolaer forsteerker flere af terrassernes privathed og forankrer bygningerne i det karakterfulde englandskab.

Naturen er kontinuerligt til stede, ikke kun pa den made, som landskabet vokser op ad bygningerne, men ogsa som en del
af den private bolig.
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Der tages forbehold for @ndringer ifm. visualiseringer
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LEJLIGHED 36

Store opholdsrum, masterbed-soveveerelser og walk-in

Lejlighed 36 er en af Kysthus 3's starste lejligheder, og beliggenheden direkte ud til vandet er blandt Kysthus 3's bedste
placeringer med unik udsigt til englandskabet og @resund.

Lejligheden er indrettet med dbne kakken-opholdsrum mod syd og en mere privat del mod nord med Masterbed-
soveveerelser, walk-in og badeveerelser.

De centrale kerner som lejlighedernes opholdsrum er organiseret omkring indeholder bad/toilet/bryggers og kakken.

N

A

=
25 m 6m
=4
Blay & E MASTERBED
= <
56 m 14 m
H:27 m
H:2.7 m @ E
T | (% |
: \ l £ @
55 m :’ m~L_| !l
- H:2.5 |m
£ £ ! £
¥ 4 |, MaSTERBED L- 2 STUE €
hs B gm
3 X
H:2.7 m K
d !
H:2.7 m H:25 m E ‘L
= -
7 m o~ GARD'/G GG 4.7 m_A\, 46 m
22 £ =
— TEKNIK
- H:2.7 m
_h v
=[1 GANG VARELSE ¢
- I
— 33 m
i i i i i i TEKNIK
A A A A R 3
€ 2 GARD. = v
z HALL : H:2.5 m
H:2.7 m
1 55 m £
. - 2
Dette badeveerelse indrettes __ _ _______ e ——— =
for ibrugtagningstilladelse = W27 m
U |« VARELSE = SPISEPLADS.
2 i
L
3.9 m I 1.5 m 58 m
47 m
H:2.7 m
1 m T
£
41
L "l - <4
£ £ a -
© K@KKEN SPISEPLADS
2 Balkon & 2 d SIUE
7 m .
N d
Balkon 4
37 m i 43 m
Plantegning

Generelle noter: Bemark, at de i plantegningen
anferte mal fra veeg til veeg ikke tager hojde for
indsat inventar sdsom skabe, kokkenelementer,
indvendige trapper m.v.

Hojskabe vist pa plantegning med stiplede linjer
er ikke indeholdt i kebesummen.

Mal er i meter

Malsaetning er sket ud fra projektmaterialet,
og der tages forbehold for byggetolerancer.
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WHITEBOX

Det selvstaendige indretningsprojekt

Lejl. 36 overtages som "Whitebox" og giver jer muligheden for et selvstaendigt indretningsprojekt, hvor | selv star for

indretning og overflader i jeres nye smukke hjem. | overtager saledes en lgjlighed, hvor visse elementer er udeladt. Valg af

"Whitebox" omfatter fglgende:

Kakken

Bad

Dare

Gulve
Balkoner
Fodlister
Veegge
Installationer

El

Lejlighed overdrages med trinette og emhaette af hensyn til ibrugtagningstilladelse.

Lejligheden overdrages med ét funktionsdygtigt badeveerelse med fliser og toilet.
(Se plantegning). Der opsaettes handvask og brusestang af hensyn til ibrugtagningstilladelsen.

Lejlighed overdrages uden dare pa neer dgren til det udfarte badeveerelse.
Lejlighed overdrages uden gulvbelaegninger. Pa naer gulvet i det ene badevaerelse.
Balkoner er feerdige.

Lejlighed overdrages uden gerigter og fodlister.

Lejlighed overdrages med hvide og feerdighehandlede vaegge og lofter.

Alle installationer til kakken og bad er etableret jf. salgsplanen.

Lejlighed overdrages med feerdig el.
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BADEVARELSE

Badeveerelset ved garderobe og bryggers

For at muliggare en ibrugtagningstilladelse af lejligheden kraeves der et funtionsdygtigt badeveerelse. Derfor er
badevaerelset i kernen ved siden af gardeobe og bryggers indrettet med kun det mest ngdvendige installeret, sa det
efterfalgende kreever sd lidt som muligt at saette dit eget preeg - ogsé pa dette badevaerelse.

Flise Betontech, farve Grey, format 30x 60 cm

Farve, vaegge og loft Hvid vadrumsmaling, glans 25

Bruser Dornbracht Rounded generic

Vask Midlertidig (af hensyn til ibrugtagningstilladelse)
Toilet Veeghangt: Duravit Starck 3

NB! Med forbehald for at modeller kan udga, vil de blive opdateret til tilsvarende produkter.

It

BETONTECH FLISER DORNBRACHT ROUNDED GENERIC

VAGHANGT DURAVIT STARCK 3
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MATERIALER

Falgende afsnit giver et overblik over de materialer og produkter, som forventes brugt i Kysthus 3. De udvendige
materialer, foyer og trappeopgang beskrives. Til sidst beskrives badeveerelset, sauna, kajakopbevaring og kaelder.
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Der tages forbehold for @ndringer ifm. visualiseringer.

Dette interigr viser overflader som det ses i de gvrige lejligheder.
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MATERIALER

Facaden

Facade i tegl fra det anerkendte Petersen tegl

Facaden udfares med Petersen tegl i det elegante Flensborg farmat (D72FF).
Etageadskillelser og murkroner er markeret med raffinerede gennemgaende béand i
murveerket, som udfgres i tegl D72 i normalt format, og som standerskifter. (Det vil sige
murstenene vender lodret som stdende kopper og lgbere). Murstenenes gyldne farver er
ngje udvalgt, sa de spiller smukt sammen med englandskabet.

Balkoner

Bygningernes balkoner er indrammet af sgjler i tegl, og balkonerne bliver pa den made
en integreret del af arkitekturen, hvor der opstar hyggelige kroge og beskyttet ophold.

Vinduespartier, skydedgre og franske dgre

Skydedgare er af hgjeste kvalitet fra det tyske anerkendte Schiico, som er fgrende
leverandgrer af vindues- og facadesystemer i aluminium. @vrige vinduespartier er
ligeledes i aluminium.

Farver og overflader er ngje udvalgt fra schweiziske IGP. Farven pa de gaende dgre
udvendigt er antik okker rad (I'ocre rouge), mens de faste karme og gaende dgre
indvendigt er sortgrd (Dark Bronze). Alle vinduespartier har 3-lags termoruder med klart
glas. Skydedgrene findes bade som 2 og 3 fag, hvoraf dgrene pa 3 fag genergst kan
abnes 2/3. Vinduespartier spaender fra gulv til loft for at skabe en genergs adgang til
balkoner og terrasser og giver en fornemmelse af, at lejlighedens areal udvides mod de
udvendige opholdsarealer.

Solafskaermning

Der monteres solafskeermning pa udvalgte steder ved overpartier i
Penthouselejligheder. Solafskaermningen har faste lameller og er malet i farven sortgra.

13




KYSTHUS 3 - TUBORG STRANDENG | HELLERUP

MATERIALEBESKRIVELSE WHITEBOX

MATERIALER

Terrasser & balkoner

Gulv pd terrasser og balkoner

Gulve pa terrasser og balkoner bestar af ubehandlede egetraesbreedder i faldende
leengder. Terrasse og balkongulve ligger i samme niveau som gulvene i boligerne og
skaber fin sammenhaeng mellem inde og ude. Gulvene vil patinere i lys sglvgra.

Lofter pa overdaekkede terrasser

Lofterne er pudset i en varm gra nuance som passer til murveerket og loftet i lejlighederne.
Lofterne pa terrasserne ligger i samme niveau som loftet i lejligheden for at understrege
sammenhangen mellem inde og ude.

Vern

Alle veern er designet seerligt til Tuborg Strandeng. De er opbygget af svungne og lige
balustre i massiv rundstal, og den sortgra overflade og farve er ngje udvalgt fra schweiziske
IGP. Handlisten er af massivt ubehandlet egetrae.

(Der vil pa enkelte terrasser veere en lav muret brystning bag ved vaernet.)

Pergola

Pa de store tagterrasser udfares pergolaer i sortgrat stél ligesom veernet. Disse understattes
af murede sgjler og pergolaer i stal, malet sortgra som veern. Pergolaerne er forberedt for
begranning, hvis kaber gnsker dette.

Tagnedlgb

Fra tag, terrasser og balkoner er der synlige tagnedlgbsrgr i ubehandlet aluminium.

14
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MATERIALER

Ankomst: Foyer & trappeopgange

Foyer

Hoveddgrene til foyer har farven antik okker rgd (I6cre rouge) ligesom facadens gvrige vindues -
og darpartier. Dgrene er udfart som “RC3-krav” for at gge sikkerheden og har specialdesignede
héndtag, udviklet til Tuborg Strandeng, som udfares i bruneret messing af en gartler.

Ved siden af hoveddgrene er der dgrtelefonanlaeg med video-/kamerafunktion, og ndr man traeder
indenfor, ligger kokosmatter, nedfeeldet i terrazzogulvet.

Veggene i foyer er udfart i samme Petersen tegl som facaden, og gulv i foyer er terrazzogulve
med tilslag af sgsten, som en reference til gdrdrummet og englandskabet. Det giver til sammen
en harmonisk made at ankomme pa.

Foyer belyses hjemligt med pendelbelysning, og der er indbyggede postkasseanlaeg i alle foyerer
samt adgang til elevator og keelder i alle opgange.

Trappe

Trapperummet er malet i den elegante farve kvartsgra, den kvartsgra farve er gennemgaende,
ogsa for radiatorer og rrfaringer i trapperummet.

Gulv og trapper er unikt udfgrt terrazzo med tilslag af sgsten. Leeg maerke til den seerlige detalje,
hvor trapper ogsa er terrazzoslebet pa undersiden. P4 den made fremstar trappen som en helhed
- et arkitektonisk element.

Veern i trappeopgangene er seerligt udformet til Tuborg Strandeng og opbygget af antik rade
stalbalustre, som refererer til facadens vinduespartier og giver et tilskud til trappeopgangen med
sin ornamentik. Handlisterne i olieret massivt asketrae er udformet, sa de giver en behagelig og
funktionel brugeroplevelse. Trapper belyses hjemligt med pendelbelysning.

15
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MATERIALER

Badet ved siden af bryggers

Fliser

Fliser pa gulve og veegge i bruseniche er Terratinta - Ceramiche, Beton Tech i farven Grey.
Format: 10,5 x 300 x 600 mm. Lodret monteret.

Sokkelflisen er Terratinta - Ceramiche, Beton Tech / Grey, 10,5 x 100 x 600 mm.
Fugefarve: Gra

Veegge og loft

Hvid vadrumsmaling glans 20

Toilet

Toiletterne er med skjult indbygget cisterne og vedhaengt toiletskal i porceleen uden skyllekant,
Duravit Starck 3 med wondergliss.

Belysning i garderobe, bryggers og badevaerelse.
Indvendig belysning i badevarelser som EVO D ISOsafe. Farve: Hvid.

Med forbehold for at modeller kan udgd, vil de blive opdaterer 1l tilsvarende produkier:
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MATERIALER

Sauna, kajakopbevaring og keelder

Sauna

Som baligejer i Kysthus 3 har du fri adgang til den eksklusive sauna, som ligger sydvendt i samme
niveau som molen og med adgang til bademuligheder. | forbindelse med saunaen er der falles
omkladning, toilet og bad. Selve saunaen er stiligt beklaedt med aspe-tree.

Kajakopbevaring

Som boligejer i Kysthus 3 har du fri adgang til feelles kajak-opbevaring, der ligesom saunaen ligger ud
til molen med direkte adgang til vandet. Her kan du opbevare din kajak eller paddleboard og tage en tur
pa havet nar som helst.

Parkering

Parkeringskaelderen er skjult under landskabet og har 102 parkeringspladser. Der er direkte adgang fra
keelderen til lejlighederne. Ankomsten til kaelderen sker via rampen nord for bygningen. Keelderen star
som en traditionel P-keelder med ubehandlede betonoverflader, lofter og sgjler.

Keeldergulvet er et grat Tegton gulv, og som en del af wayfinding er udvalgte veegge okker-rade. 17
De primeere adgangsveje fra p-keelder til opgange males i farve som trappeopgange. @dvrige udvalgte
keelderrum males i lys farve.

Depotrum

Der er et depotrum pr. lejlighed i kaelderen. Alle depotrum har strgmudtag.

Der tages forbehold for produkiaenadnnger; uggaede produkter;, &narede myndjghedskiav eller trykie)l.
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