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VAND & VILD
NATUR |
HELLERUP

| Tuborg Strandengs smukt
kuperede terran vokser
Kysthusenes ikoniske bygninger
op af landskabet og kysten, som
om de er formet af elementerne og
naturen. Her kan du nyde sundet
og store engarealer - og samtidig
er du teet pad bade Strandvejen i

Hellerup og Kgbenhavns centrum.

UNIKKE LIEBHAVERBOLIGER
Tuborg Strandengs 100.000 m2 er
det sidste kyststykke, der kan
bebygges i Gentofte Kommune. Og
med sine store arealer, der er
omskabt til vild engnatur, og sit
skulpturelle byggeri udger det
rammerne om Danmarks mest

unikke liebhaverlejligheder.




Kysthusene er udformet som
enkeltstdende punkthuse - placeret i
sma, spredte klynger langs kysten.
Derfor kan det store englandskab lade
sol og lys passere uhindret samtidig

med, at der er udsigt til himmel og

sund, sd langt gjet raekker.

ORGANISK
ARKITEKTUR
| NIVEAUER

Kysthusene star med deres yderste
sokler i vandet - og minder om
klippeformationer, der bade vokser op
af havet og selve kystlandskabet. De
skulpturelle bygninger har et robust
udtryk, der udspringer af den klassiske
danske arkitekturtradition, og er pa
samme tid smukt organiske.
Kysthusene knejser hgjt ud mod vandet
og forskyder sig herefter i talrige lavere
niveauforskelle, sgjler og plateauer.
Pracis som om de formes og oplgses af
det bakkede englandskab bagved. |

Kysthus 1 og 2 leves livet allerede.

KYSTHUS 3:

DET SIDSTE UNIKKE LIEBHAVERI
AF SIN KALIBER LANGS @RESUND
Kysthus 3 udgeres af tre huse, der
ligger i en lille klynge i vandkanten
omkring et indbydende gardrum. De
er smukt placeret i forlengelse af
Kysthus 1 & 2 langs kystlinjen mod
syd. Og trebrygge, badetrappe,
sauna og kajakopbevaring skaber
muligheden for et helt serligt liv ved
vandet. Omradet og byggeriet er
skabt af det internationalt anerkendte

arkitektfirma Lundgaard & Tranberg.

De eksklusive lejligheder i Kysthus 3
star klar til indflytning foraret 2025.
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Den tidligere bryggerigrund, Tuborg
Strandeng, er i dag omdannet til et
saerligt nordisk landskab, som findes

langs flere af Danmarks kyster.




KOM HELT TAT

PA NATUREN
ET UNIKT

KYSTTERRZEN

Det store, kuperede overdrev ved
Tuborg Strandeng har en serlig
vegetation og udformning, som om
nogle ar vil give dig fglelsen af at
veere i et ubergrt, naturskabt
landskab. En raekke naturstier snor
sig ind mellem planter og bakker,
vejenes asfaltbelaegning minder om

grusveje, og bilerne gemmes elegant

af vejen i underjordiske p-keldre.

VILDE PLANTER & BIODIVERSITET
Hele Tuborg Strandeng er skabt

med astetik, baeredygtighed og

biodiversitet for pje. Omradets

vegetation er beslaegtet med

nordsjellandske kystomrader som
Tisvilde Hegn eller Heatherhill og
adskiller sig saledes markant fra
andre liebhaverbyggeriers. Overalt
er der et varieret dekke af kystnare
planter - fra marehalm og engelsk-
gras til blaklokke, hareklgver, rgllike
og strandkamille. Den vilde, artsrige
vegetation er ngje udvalgt for at
skabe biodiversitet og optimere
forholdene for insekter og fugle i
omradet. Rundt omkring findes
saledes ogsa lave buske og traeer
Lyt Al s som hvidtjgrn, havtorn, hyld, skovfyr,
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GARDRUM
MED ADGANG
TIL VANDET

De tre bygninger i Kysthus 3 omslutter
et smukt gardrum, der giver direkte
adgang til @resund via en bred
kysttrappe. Sa hvorfor ikke begynde
dagen med et opfriskende morgenbad
fa meter fra din hovedde¢r? Du kan ogsa
sette dit paddleboard eller din kajak i
vandet og sejle en tur. Eller nyde en
kop kaffe pa den store badetrappe med

fedderne i vandkanten.

| det smukke gardrum kan du mgde
dine naboer, der som dig seatter pris pa
at bo i Danmarks mest unikke
liebhaveri. Og har du bad, er Tuborg

Havn blot en kort gatur vaek.

ET NEMMERE LIV VED @RESUND

Nar du bor i Kysthus 3, er du sa teet pa
@resund og naturen, som det er muligt,
og her kan du nyde vandets meditative
ro. Som boligejer i Kysthus 3 har du
ogsa fri adgang til kajakopbevaring og
den eksklusive sauna, der ligger lige ud
til en treebrygge med direkte nedgang

til vandet.

Gdardrummet ligger ca. 4 m
over havets overflade. Og
stuelejlighederne er
placeret ca. 1,5 m over
gdrdrummet med bl.a.

terrassemure, som ggr dem

private og ugenerede.




Kysthus 3's niveauspring

og indvendige balkoner

skaber mange, skgnne

kroge med le.

TAGTERRASSER
OG BALKONER

Kysthusenes spendende, niveaudelte
arkitektur er med til at skabe mange

skgnne uderum, som giver dig

enestdende dage under aben himmel.

Alle boligerne har 2-4 store balkoner

eller tagterrasser. Og de er placeret, sa

du altid kan finde et indbydende og

solrigt sted at opholde dig i lgbet af

dagen og aftenen.

INDBYGGET NATUR OG PRIVATLIV
Naturen er smukt til stede i Kysthus 3's
arkitektur via indskudte plantezoner og
grgenne plantekummer, der samtidigt

skarmer dine uderum mod indkig.

Arkitekterne har ogsa varnet om dit
privatliv med forskudte placeringer af
balkonerne og blomstrende pergolaer i

overgangene.



LYSE LEJLIG-
HEDER MED
MERE UDSIGT

s A

ME——

Kysthus 3 varierer i hpjden og har nedtrapning til siderne. Mange

af boligerne er derfor gavllejligheder med dbne planer og store
vinduesfacader til tre sider. Nogle af boligerne giver dig 360
graders udsigt til vandet, byen og strandengen - og andre 270
graders udsigt.

UDVISKNING MELLEM INDE OG UDE
| de lyse lejligheder oplgses

grenserne mellem ude og inde.
Vinduer fra gulv til loft spejler himlen
og lokker lyset, naturen og element-
erne indenfor. Og de kan skydes til
side med dobbelte skydedgre. Store
franske altaner dbner rummene op.
Lofter indenfor fortseetter i
overdaekkede uderum udenfor.
Taghaver og terrasser lukker op mod
himlen. Grgnne plantekasser og
pergolaer hilser bade naturen og dig

velkommen.

DET GODE INDEKLIMA

| Kysthus 3 er der lagt vaegt pa at
sikre komfort i forhold til lejlighed-
ernes indeklima. For udover at du
nemt kan skabe naturlig ventilation
ved at abne de store skydedgre, er der
indarbejdet et beeredygtigt system,
som kan saenke temperaturen i
lejligheden pa varme dage. Vi kalder

det svaling.

Svalingen foregar beeredygtigt via
energipale, der gar op til 15 m ned i
jorden og ger det muligt at bruge
jorden som varme- og kuldelager. Om
vinteren tages varmen ud af jorden og
bruges til at supplere fjernvarmen. |
den proces ke¢les jorden s& meget ned,
at den om sommeren kan udnyttes til

svaling af lejlighederne.

For at vaere ressourcebevidst er
kapaciteten af svalingen ikke
uendelig, men lejlighederne vil
normalt kunne svales til et behagelig-

ere niveau.

DIREKTE ADGANG FRA P-KALDER
Fra p-kalderen kan du tage
elevatoren direkte op til din lejlighed,
s& du kan komme torskoet og trygt
hjem hele dggnet. Og p-kelderens
aflaste nedkgrsel er smukt skjult i det
bakkede landskab.



KYSTHUS 3: LIEBHAVERI | EN NY LIGA

INDFLYTNING: FORAR 2025

-De tre punkthuse i Kysthus 3 rummer blot 38 lejligheder. Husene har spendende niveaufor- S T O R V A R | AT | O N A F L E J L | G H E D S T Y P E R

skelle og varierer i hgjden fra 7 til 4 etager.

-De eksklusive lejligheder er pa 154-337 m2 med tre til seks varelser. Kysthusene rummer mange forskellige lejlighedstyper, der varierer i

form og sterrelse. S& du kan valge netop den lejlighed, som imgde-

-2-4 solfyldte tagterrasser og/eller balkoner i hver bolig. kommer dine eller jeres behov.

Se plantegninger via QR-koden.

-Flere lejligheder har 360 graders udsigt - og mange 270 graders udsigt.

-Fri adgang til den eksklusive sauna ved gardrummets traebrygge med omkladning, bad, toilet mv.

-Falles kajakopbevaring.

-Direkte adgang fra p-kelder til din opgang.

-Unik arkitektur og uteemmet engnatur pa Tuborgs tidligere bryggerigrund.

-Tuborg Strandeng ligger smukt placeret i Hellerup — teet pa centrum af Kgbenhavn.

-200 m til Tuborg Havn med dets restauranter og sejlpladser.

-Hellerup med Strandvejens smukke handelsstrgg ligger lige i baghaven.




UNO FORM OM AVANTGARDEK@KKENET:
"Med Avantgarde er det lykkedes at skabe
en fuldendt arkitektonisk harmoni. En
helhed, hvor de smukt indrammede
elementer og de ngje definerede afstande
mellem fronterne udvisker grensen mellem
kgkken og mgbel. Og hvor disponering,
funktionalitet og e@stetik gar op i en hgjere
enhed. Avantgarde er udfgrt med 22
millimeter fronter, hvilket forstaerker
falelsen af den kompromislgse kvalitet i

udformningen - og lang levetid i praksis”

Designlinjen Kyst

BOLIGERNES
INDRE SK@NHED

Kgkkenet spiller en central rolle i alle
lejligheder badde som et visuelt og reelt
samlingspunkt. Det bestar saledes af
en kpkkenvaeg, hvor kgkkenelementer-
ne er integreret i en niche samt en
kokkeng, der star frit i rummet som et

smukt omdrejningspunkt i hverdagen.

DESIGNLINJEN KYST

Lejlighederne er indrettet med den
smukke designlinje Kyst*. Her far du et
tidlgst design med bl.a. et Avantgarde-
kpkken fra uno form i en klassisk gra
farve, som netop mange kyststen kan
have samt hav og himmel under
skiftende vejrlig. Bordpladen er af mark
natursten, Nero Assoluto, der er en
slebet granit. Bagveeggen er udfert i
samme gra farve som de grebsfri lager
for at skabe en monokrom, harmonisk

helhed.

“Lejlighederne 34 og 36 overtages som
"Whitebox” og giver jer muligheden for et

selvstaendigt indretningsprojekt.



MATERIALER |
SAMSPIL MED
NATUREN

Kysthusenes teglsten og glaspartier
er i dialog med vandet, stenene og
sandet omkring dem. Materialerne er
i hgj kvalitet og patinerer smukt over
tid. Og helheden skaber en helt serlig
atmosfare med sin kompromislgse

astetik.

HANDSTR@GNE TEGLSTEN
Bygningernes facader er udfgrt med
smukke sandfarvede teglsten fra
Petersen tegl. Teglstenene er
handstrpgne, dvs. formet i handen, sa
de er taktile med mere liv. Til
bygningernes vandrette facadeband
er der anvendt nogle stgrre teglsten.
Den subtile afveksling i dimensioner-
ne gor kysthusene mere spaendende

og levende i deres udtryk.

NATURMATERIALER INDE OG UDE
Gulve pa terrasser og balkoner bestar
af ubehandlede egetraesbradder i
faldende leengder. Terrasse og
balkongulve ligger i samme niveau
som gulvene i boligerne og skaber fin
sammenhang mellem inde og ude.

Gulvene vil patinere i splvgra.

Vern

Alle varn er designet specielt
til Tuborg Strandeng.
Balustrene er i massivt

rundstal. Handlisten er af

ubehandlet egetree.

e T AL A YR

Pergola

Pd de store tagterrasser
udferes pergolaer i sortgrat
stdl ligesom varnet. Disse

understgttes af murede sgjler.

Foyer & trappe

Foyergulv og trappe er unikt
udfert terrazzo med tilslag af
s@sten for at skabe reference

til strandengen.

Hdandtag
Hoveddgrens handtag er af
bruneret messing og ogsd

designet specielt hertil.
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PRISVINDENDE
ARKITEKTFIRMA

Visionen for Tuborg Strandeng og byggeriet er skabt af
Lundgaard & Tranberg - en af Danmarks mest prisvindende
arkitektvirksomheder. Det internationalt anerkendte firma star
ogsa bag en raekke andre ikoniske byggerier i Kgbenhavn som
Tietgenkollegiet, Skuespilhuset, Havneholmen og Axel Towers.

Tuborg Strandeng er kort sagt et nyt byggeri i verdensklasse.



KONTAKT MZAGLERNE
home Projektsalg v/ Lone Bgegh Henriksen A/S
mobil: + 45 33 33 03 05
mail: tuborgstrandeng@home.dk

/1

Ivan Eltoft Nielsen
mobil: + 45 88 77 21 00

mail: joachim@eltoftnielsen.dk

tuborgstrandeng.dk

Arkitekter:
Lundgaard & Tranberg Arkitekter
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Disclaimer // Der tages forbehold for produkteendringer, udgaede produkter, ®ndrede myndighedskrav og trykfejl.

Visualiseringerne er ikke endelige, og der tages forbehold for &ndringer - sarligt ifm. indarbejdelse af svaling i kekkener og loftshgjder i gangzoner.
Alle billeder af Tuborg Strandeng er vejledende illustrationer. Murstensfarver er vejledende, og den endelige farve kan variere.

Landskabet vil fa sin endelige karakter indenfor 5-8 ar, og der tages forbehold for, at det kan =ndre sig i forhold til det viste.



